


問題遍及大部分房地產  

室內設計  建材  建案  家具  



多數房地產相關公司  
透過傳統的紙本銷售  
反而阻礙顧客產品的了解  



這 樣 紙 本 介 紹 增 加 消 費 者 的 困 惑  
他 們 更 想 了 解 未 來 居 住 空 間  
採 光 、 建 材 、 戶 外 景 觀 等 。  
我 們 下 列 以 建 設 公 司 為 例 。  



1 0 0家  
建案銷售  1 7 8 2位  

購屋者  8成  
認 為 溝 通 困 難  



虛擬實境是房地產最好的銷售夥伴  
創造更好業績  





空間大小? 
裝潢擺設? 
燈光效果? 
 
超級豪宅感覺不到 









利潤  

利潤  

成本1 0 0 0萬  

成本  

樣品屋建造成本  

虛擬實境建造成本只要 1 0 0萬  

建案成本大幅度減少  

整體營收  

整體營收  



實際銷售期  

實際銷售期  

無法銷售時期  

無法  

樣品屋建造時間 3 - 1 2個月  

虛擬實境建造時間 1 - 3個月  

建案銷售週期大幅增加  

整體銷售週期  

整體銷售週期  



提 供 消 費 者 體 驗 行 銷  一 個 月 多 提 高 5 戶 銷 量  



 
 
 
 

共計26家與我們合作 

包刮富宇跟寶佳 
前十大建設公司 



潛在建商客群市場大小:4300(新建案)X300,000(平均客

單價)=新台幣12億9000萬 

資 料 來 源 ： 內 政 部  



核心建商客群市場大小: 
450(豪宅新建案)X300,000(平均客單價) 

新台幣1億3500萬 
 

以台北、桃園、台中、台南、高雄為主! 



競爭者分析  

品 質 低  

‧ i S t a g i n g  

‧ T C i m a g e  

‧ 鴻 昌 影 像  

‧ I n n o v i z  

‧ F o l l i a V R  

  

‧ 南 瓜 虛 擬  

品 質 高  

價 格 低  

價 格 高  



競爭優勢  
材質細節 ‧真實呈現  



競爭優勢  
1 2 0 0 套版 ‧滿足需求  

北歐風  
工業風  
鄉村風  
日式風  
古典風  



競爭優勢 
多樣套餐 
各取所需 



競爭優勢 - 完整服務 ‧提升價值  
 

室內裝潢 硬體採購 模型建置 



成效  

與廠商洽談天數由30天減低至3天 
專案製作速度提升10倍 

專案金額提高2倍 



團隊介紹  

3D工程師 
林嵩堉 

輔大美術系畢業 

 
業務開發4年 
3D技術4年 
室內設計4年 

 
TSID全國室內設計競圖 

明日之星獎 
室內設計師一年 
虛擬實境講師 

 

技術工程師 
林明毅 

輔大資工系畢業 
 

互動功能開發3年 
材質系統開發4年 
虛擬實境開發2年 

 
微處理晶片執照 

 
 
 
 
 
 

UIUX工程師 
廖耕亞 

輔大資工系畢業 

 
3年網頁設計 
2年UIUX設計 
商業模式策畫 

使用者體驗開發 
 

微電影創作比賽 
 
 
 
 
 
 



可近集團策略聯盟 

天將品牌設計: 
幫助我們建立起良好的品牌形象 
 
3D建模: 
讓我們大量加速專案製作速度 
 
室內設計類: 
提供我們未來平台中大量的資料庫 
 
教育顧問: 
免費提供我們各式教育顧問與演講 



 
 
 
 

1.行政院TSS旗下團隊 
2.行政院資訊月105.106年百大創新獎 

3.中天新聞、新頭殼報導 
4.獲得種子輪投資 

5.取得專利 



5月推出 
全新展示系統 

虛實整合 
觸控新體驗 



建材商 
家具商 

室內設計 

建設公司 消費者 

採購抽成  廣告費用 

建材  設計  裝潢 

購買抽成 

產品  設計  裝潢 

採購 
抽成  
廣告 

建商 

會員費 
消費者 
建商 

未來的商業模式  



接案 
B2B 
採購 
平台 

實力培養 
資料庫建置 
分散風險 

接案與採購平台的關係  



平台擴張概念  

 

從平台中找尋  
新建案與二手成屋  
 
 

戶型都能以虛擬實
境呈現  



平台初步概念  

可以透過風格、戶
型、面積以及預算
去做篩選。  
 



平台初步概念  

可以標記自己最愛的
建案以及設計風格。  
 

每個建案都有同樣格
局不同的設計風格。  



平台初步概念  

虛擬實境幾可亂真。  
 
透過智慧設計，只要
填寫簡單問卷，就可
以透過虛擬實境，快
速製作出不同的設計
空間。  
 
報價單可以依照空間
內部可以購買的物件，
進行報價單輸出。  



平台初步概念  

當選擇報價單輸出
時，亦可以選擇不
同的購買方案。  



平台初步概念  

自動尋找位置附近
的簽約設計師。  



近期洽談廠商 

準備打入海量成屋市場！ 

信義房屋想使用我們的虛擬實境來
解決原先環景照片的困難 
包括屋主本人不願意讓拍攝團隊進
屋子拍攝，以及未裝潢的房子與毛
胚屋銷量不佳等種種困難，環景只
佔他們所有物件的十分之一 
 
初期合作預計一季能接下信義房屋
108件二手屋，平均單價為4萬，佔
信義房屋單件佣金4% 
(以2000萬的物件為例) 



新增流程  

看 屋  約 業 務  
業 務 協 助  
買 賣 雙 方  

洽 談  

成 交 並 簽 約  

在 店 面  
先 體 驗 V R  

了 解 要 看 的 物 件  
可 能 的 設 計  

透 過 V R  
選 定 想 要 設 計  

 

將 V R 的 設 計  
由 信 義 居 家  
建 造 出 來  



改 善 部 分  

• 改 善 有 人 住 的 待 售 物 件 的 雜 亂
不 堪  

• 改 善 毛 胚 屋 無 法 讓 客 戶 了 解 未
來 裝 潢 後 的 樣 子  

• 改 善 環 景 圖 片 無 法 讓 客 戶 了 解
設 計 的 可 能  

• 改 善 業 務 在 預 約 看 屋 前 ， 讓 客
戶 先 了 解 ， 透 過 第 一 印 象 ， 提
高 購 屋 慾 望  

• 改 善 客 戶 買 房 後 ， 不 知 如 何 找
到 對 的 室 內 設 計 師  
 



強 化 部 分  

• 強 化 信 義 房 仲 與 信 義 居 家 的 合
作  

• 強 化 客 戶 的 整 個 銷 售 體 驗  
• 透 過 裝 潢 與 設 計 ， 增 加 信 義 物

件 的 價 值 以 及 收 入  
• 強 化 企 業 整 體 形 象  
 



初 期 合 作 階 段  

為 期 3 - 6 個 月 測 試 週 期  

• 以 松 山 區 、 中 正 區 、 大 安 區 以 及 信 義 區 物 件 為 主 。  
• 售 價 2 0 0 0 萬 以 上 的 物 件 ( 不 含 車 位 ) 。  
• 不 適 合 環 景 拍 照 的 物 件 。  





平台優點  

室內設計客群  
1 .獲得更多案子。  
2 .全新簡報展示系統。  
3 .減少與顧客溝通成本。  
 

建案客群：  
1 .加速建案完售。  
2 .提高建案賣相。  

建材與家具客群：  
1 .擁有類似 I K E A的展
示功能。  
2 .更多展示以及成交機
會。  



業績  

2017累積業績300萬，實際營收200萬，2018年第一季已簽約應收為160萬 



里程碑  

2018年H1 
 
1.專案平均客單價50萬 
2.業績400萬 
3.建造全新展示系統 
4.新增技術人員1名 
5.新增業務人員1名 
6.成員共計5名 

2018年H2 
 
1.專案平均客單價90萬 
2.業績600萬 
3.採購平台正式上線 
4.平台上線至少有一百個產品 
5.2018年累積1600萬業績 
6.新增技術人員2名 
7.新增業務人員1名 
8.成員共計8名 

2019年H1 
 
1.專案平均客單價120萬 
2.平台100萬 
3.專案1600萬 
4.平台上線至少有250個商品 
5.新增行銷人員2名 
6.成員共計10名 

2019年H2 
 
1.專案平均客單價 
2.平台300萬 
3.專案2000萬 
4.平台至少有600個商品 
5.新增技術人員1名 
6.成員共計11名 
7.2019年累積1億業績 



2 0 1 8 財務走勢預測圖  

總營收NT$16,056,000總費用NT$9,973,311總淨利NT$5,972,689 
第一季營收NT$996,000第二季營收NT$1,800,000第三季營收NT$3,000,000第四季營收NT$10,260,000 



2 0 1 9 財務走勢預測圖  

總營收NT$123,742,600總費用NT$39,839,520總淨利NT$82,708,542 
第一季營收NT$14,437,600第二季營收NT$23,225,000第三季營收NT$36,450,000第四季營收NT$49,630,000 

 



負責人 :林嵩堉  
手機 : 0 9 1 5 2 9 2 5 2 5  
信箱 : t h e f o l l i a @ g m a i l . c o m  


